Guia

Contemplado

Imc')vei7
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Este guia foi preparado para facilitar a utilizagao do seu
crédito de imovel apos a contemplagdo. Siga atentamente
as orientagoes.

O processo de andlise para liberagcdo do crédito, ocorrerd
em 5 etapas:
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1. ANALISE DE CREDITO

A Administradora apdés receber todos os documentos solicitados abaixo
realizard a andlise de cadastro em ate 3 dias uteis, e poderd solicitar
documentos complementares, se necessario.

OBSERVAGOES:

+ O consorciado deverda estar com suas obrigagdes financeiras em diq;
+ O cadastro aprovado tem validade de 60 dias.

* O consorciado e fiador terdo o nome consultado nos Servigos de Prote¢do
ao Crédito bem como em Cartérios de Protesto, na Justica Comum, Justica
do trabalho, Justica Federal e Receita Federal e ndo poderd constar apon-
tamentos

1.1 DOCUMENTAQI'-'\O DE CADASTRO
Para incluir os documentos informados abaixo -

Apos aprovac@o do cadastro, solicitaremos que os documentos em copia
autenticada e originais sejam enviados por correio juntamento com os
documentos necessdrios para a aquisicdo do imovel.

A. Pessoa Fisica

Cépia autenticada:

* RG e CPF (validade de 10 anos da data de emissdo) ou CNH (na vali-
dade) - Se casado apresentar do coénjuge;

» Certiddo atualizada conforme estado civil (validade de 180 dias da
data de emissdo):
e Solteiro; Certiddo de Nascimento;
e Casado: Certidéio deCasamento (se o casamento foi realizado com
Pacto Antinupcial, apresentar a Escritura e Registro do pacto);
e Divorciado / Separado / Viuvo: Certidao de Casamento atualizada
constando a averbacdo.
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https://webapp.tech4h.com.br/unifisa/consorcio/login/validar-documento
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Documento original:
* Declaracé@o de Estado Civil, com firma reconhecida se for solteiro,
separado, viuvo ou divorciado - geilell]y.(ell]]

Cépia simples:
* Ficha Cadastral Pessoa Fisica devidamente preenchida e assinada
o(i[ell|J.Xelllly - Se casado apresentar do conjuge;

e Comprovante de residéncia atual - validade de até 60 dias da data de
emissdo (conta de telefone/celular, agua, luz e gas).

« *titularidade - Ser&o considerados comprovante em demais titularida-
des quando: 1.Em nome dos Pais, se Indicado na Ficha Cadastral,

item "Mora com os Pais” — Sim; 2.Em nome do Conjuge quando esse

for informado na Ficha Cadastral;

« Caso ndo tenha comprovante de endereco em seu nome, apresentar
uma declaracéo de endereco feita pelo proprietario do imovel com
firma reconhecida anexando comprovante de endereco em nome do
proprietdrio do imovel.

e Comprovante de rendimentos conforme categoria profissional

(verificar abaixo) - Se casado apresentar do cénjuge.

A comprovacdo de renda deve ser apresentada conforme a atividade
profissional atual e acrescido de outros rendimentos (se houver), compro-
vando no minimo 04 (quatro) vezes o valor da parcelq;

OBSERVAGOES:
Caso ndo possua renda equivalente a solicitada, a Administradora manterd
a solicitagdo do fiador, que deverd apresentar a mesma documentagdo e
comprovar a renda estipulada acima.
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https://drive.google.com/file/d/1MSLp5FxOun0CxDm-ZrSMPgREdyUiqxZP/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1ZCiOH-MOn_sWoFXSPfQOCiwSdLHhxjxJ/view?usp=sharing
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Categorias profissionais:
Clique no link de acordo com a sua categoria.

a) Trabalhador com Registro em Carteira (CLT). - {e{i[e]V]F-Yell]|

b) Autdbnomo: Trabalhador que exerce sua atividade profissional sem vinculo
empregaticio. Exemplos: (cabeleireiro, manicure, pedreiro, pintor, motorista,

entregador por aplicativo, etc). -

c) Profissional Liberal (Dentistas, Médicos, Contador, etc.). -
d) Empresdrio. -

e) Aposentado/Pensionista. -

f) Funcionario Publico. -

g) Produtor Rural. -
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https://drive.google.com/file/d/1XfZ00iwC1Y4EzBCu7uv3VMWXJftcBe7M/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1PrETi6Y8Dt1HBW5wFmrpYw0Z0lWVpe5X/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1XXEHkr3s6JblB9EbW6vYw9Sjxdx8M9cA/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1C7_zfGGVEBqNkqmRJXL-VgBuGvL-JXJr/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1wdG_BXGZamJtRubPFde6WcZVCD5HtgBS/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1FdqbFOPIXu-bRJ0QX5cmGoF0bukhnR6d/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1YVgXwOqaI2TEz8TqUhYQ2ZL0EaHgVCXM/view?usp=sharing
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B. Pessoa Juridica
* Documentagdo dos socios/administradores conforme item A -
Pessoa Fisica;

e Ficha Cadastral Pessoa Juridica devidamente preenchida e assinadag,
conforme consta no Contrato Social (assinatura individual ou em conjunto
pelos socios); - Eeii[e]l] F:Xell]

» Comprovante de endereco atual (conta de telefone, aguaq, luz e gas);

* Copia autenticada do Contrato Social, ultima alteragcdo de participacdo
dos socios;

e Certiddo da Junta Comercial ou Certiddo de Breve Relato Atualizada:

A comprovacdo de renda deve ser apresentada conforme os itens abaixo,
comprovando no minimo 04 (quatro) vezes o valor da parcela;

Clique no link de acordo com a sua categoria:
a) Empresas ndo-optantes do SIMPLES Nacional. - ({e{[ell]F:Yell]|

b) Empresas optantes do SIMPLES Nacional. - {e{§[e]l]F.Yell]|

OBSERVAGOES:

1. Caso o consorciado ndo possua renda equivalente a solicitada, a
Administradora manterd a solicitagéo do fiador,

2. Em caso de ndo identificacdo de renda, a Administradora solicitard
Devedor Soliddrio, que assumird os deveres regulares em conjunto com
consorciado.

Ambos deverdo apresentar documentacdo e comprovar a renda estipulada
conforme item A. Pessoa Fisica.”
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https://drive.google.com/file/d/107Im8vGvp5QqRYJMJMNBdjPEW50Lkgu-/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1MwLFH3VXZO4dcH1cZr2wOtTcf4a42Ray/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/14g9eA3RH7Pr8G8MbuHLZ7H3qsGAIiXFS/view?usp=sharing
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1.2 UTILIZACAO DO CREDITO

Informe a opc¢do de utilizacdo do crédito:

A. AquisicGio de imovel urbano - residencial ou comercial;

B. Aquisicdo de imovel urbano residencial com recursos do FGTS;

C. Aquisicdio de imovel rural;

D. Quitacdo de financiamento imobilidrio em nome do consorciado;
E. Construcdo;

F. Reforma de imovel;

Para os itens A, B, D, E e F enviar cépia da matricula do imével e do IPTU.
Para o item C, apresentar cépia da matricula e ITR.

Cartilha das modalidades - geii{e]8] F:{e]l]]

OBSERVAGOES:
- Em caso de aquisicdo com recursos do FGTS, observar o item |l do
capitulo'Informacdes adicionais’logo abaixo desse guia.
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https://drive.google.com/file/d/1_kunq1oz6Y3wBe_blR1M9J7MizsKGX9L/view?usp=sharing
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2. AVALIACAO DO IMOVEL

O agendamento desse servigo serd realizado pela equipe da Unifisq,
juntamente ao consorciado, apods confirmacdo de pagamento da taxa de
avaliagdo. Esta avaliagdo serd realizada por uma empresa credenciada a
Unifisa e o prazo para a emiss@o do laudo é de até 5 dias uteis. O valor
avaliado determinard o limite de crédito a ser liberado.

O imovel apresentado devera estar regularizado perante ao Cartdério de
Registro de Imoveis. NGo serdo aceitos imoveis que ndo estejam com sua
metragem, area construida ou localizagdo desatualizadas.

3. CERTIDOES NEGATIVAS

Apo6s aprovacdo do laudo, encaminharemos um e-mail com o detalha-
mento das certiddes necessdrias (variam de acordo com a opgdo de uti-
lizagdo de crédito), podendo ser, entre elas:

» Certidoes Negativas do Vendedor (Protesto, Tribunal de Justica, Justica
Federal, Trabalhista, Divida Ativa da Unido/Receita Federal, CNDT);

» Certidées Negativas do Imével (Imdvel urbano: matricula, IPTU, tributos
imobilidrios, débitos condominiais, laudémio - Imével rural: matricula, CIR,
CARI ITR, tributos imobilidrios, IBAMA):

* Documentos Pessoais dos Vendedores (Se pessoa fisica: RG, CPF, cer-
tid&o de estado civil, comprovante de
endereco — Se pessoa Juridica: Contrato social, CNPJ, Junta Comercial);

e Construgdo (Alvara de construgcdo aprovado, memorial descritivo e
cronograma fisico e financeiro da obra assinado com firma reconhecida
pelo engenheiro).

O prazo para andlise das certiddes é de até 2 dias uteis, podendo ser
solicitado documentos complementares em caso de alguma certiddo
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4. PREPARAGAO DO INSTRUMENTO
PARTICULAR COM FORGCA DE
ESCRITURA PUBLICA

Estamos muito préximo do seu sonho!

Com suas certiddes OK, vamos preparar seu instrumento particular com forca
de escritura publica. O prazo para elaboracdo é de até 5 dias uteis. Nos
vamos |lhe enviar a minuta para sua andlise e conferéncia.

Com o "de acordo'das partes, emitiremos a minuta final para:
e Emissdo da GUIA do ITBIl e pagamento (Prefeitura da Cidade do Imovel);
e Assinaturas das partes (com firma reconhecida).

4.1 ASSINATURA DO INSTRUMENTO PARTICULAR

Para assinatura do instrumento particular, a Unifisa oferece duas
possibilidades:

12 opgdo — assinatura e reconhecimento de firma em cartério

e Serdo impressas as vias do instrumento particular com for¢a de
escritura publica e as partes (VENDEDORES, COMPRADORES E
CREDORA) deverdo assinar e reconhecer firma das assinaturas

em todas as vias;

* Nesse processo o prazo médio para assinatura e reconhecimento de
firma é de 14 dias tteis.

Com as vias do instrumento particular assinadas, o consorciado devera
dar entrada no Cartério de Registro de Imoveis onde o Imoével esta
cadastrado.

Assim o Cartoério emitird um protocolo com o prazo (em média 30 dias)
para registrar a Alienacéo Fiduciaria a UNIFISA.
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22 opgao — assinatura por certificado digital.

O instrumento particular sera de forma digital (on-line), assim como
a assinatura das partes serd através do certificado digital (padréo

ICP-Brasil);
e O prazo médio para assinatura neste modelo é de 2 dias uteis.

Para obtencgdao do Certificado Digital. - {edi[e]V]F.{e]l]]

Clicar em COMO OBTER e logo podera escolher uma das autoridades
certificadoras.

Nesta opgdo o consorciado né&o dard entrada no Cartério de Registro de
Imoveis, a Unifisa efetuard esse servigo e apenas enviard o boleto do
Registro de Imoveis ao consorciado para o pagamento.

Assim o Cartério emitird um protocolo com o prazo (em média 30 dias)
para registrar a Alienagdo Fiduciaria a UNIFISA.

5. PAGAMENTO

Apos retirada do instrumento no cartério, ja registrado, encaminhe para
nosso endere¢o da matriz informado no final deste guia:

e O1 via da matricula original;
e O1 via do instrumento particular original registrado.

O pagamento serd efetuado em até 3 dias uteis, a partir da data do
recebimento dos documentos acima, lembrando que o consorciado
deverd estar com suas obrigacdes financeiras em dia.

OBSERVACOES:
+ Somente em casos de construcdo que o pagamento ocorrerd por etapas
conforme o cronograma fisico e financeiro da obra.
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https://www.gov.br/iti/pt-br/assuntos/certificado-digital
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INFORMAGOES ADICIONAIS

|. DESPESAS COM AQUISICAO DO IMOVEL

Estdo previstas as seguintes despesas relacionadas a aquisi¢ao e registro do
imovel, que serdo informadas pela equipe da Unifisa no decorrer do processo,
dentre elas:

* Instrumento Particular com forca de escritura publica;

e Cartério de Registro de Imoveis;

e Avaliacdo do Imével por empresa especializadq;

* Emissdo de Certidoes;

* ITBI (Imposto de Transmiss&o de Bens Imodveis), se houver;

e Laudémio (CAT), se houver.

OBSERVAGOES:

* £ possivel utilizar até 10% do crédito para pagamento das despesas com
Elaboragdo do Instrumento Particular, ITBI e Registro de Imodveis.
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Il. UTILIZAGAO DO FGTS

Para utilizacdo do FGTS, deverdo ser observadas as regras de enquadra-
mento da Caixa Econébmica Federal, sendo as principais:

TRABALHADOR
* Possuir 03 (trés) anos de trabalho sob o regime do FGTS;

* N&o deve ser proprietario de outro imével no mesmo Municipio,
Municipios Limitrofes ou na Regido Metropolitana onde resida ou exerca
sua atividade profissional;

* Ndo possuir financiamento ativo dentro do SFH - Sistema Financeiro da
Habitacdo.

OBSERVAGOES:

® Essas restricdes s@o extensivas ao cdnjuge e/ou companheiro, caso
venha a utilizar o FGTS.

* Ndo é considerado promitente comprador ou proprietdrio de imoével
residencial aquele que detenha fracdo ideal igual ou inferior a 40% de um
unico imovel.

IMOVEL

* N&o ser objeto de uso do FGTS hd menos de 3 anos (proprietdrios
anteriores):

* Estar localizado no Municipio Limitrofe ou integrantes da mesma Regido
Metropolitana onde o adquirente resida ou exerga a sua atividade
profissional;

e Ndo possuir financiamento ativo dentro do SFH - Sistema Financeiro da
Habitacdo.

Verifique o regulamento completo para utilizagcdo de FGTS - {eiilelV]y.(ell]]
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http://www.caixa.gov.br/Downloads/fgts-moradia/MANUAL_DA_MORADIA_PROPRIA_01_01_2019.pdf
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Nossos contatos:
Unifisa Administradora Nacional de Consorcios
Av. Marte, 525 - Centro de Apoio | - Alphaville
Santana de Parnaiba/SP - CEP: 06541-005

Tel/WhatsApp:
(11) 3039-2300
contemplado@unifisa.com.br
www.unifisa.com.br





